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1. Lage im Ort, Anlass der Aufstellung

Raum chereltungsbereich der Satzung im Luftbild
(© DOP der Bay. Vermessungsverwaltung, 0.M)

Der Ortsteil Brandstatt liegt nordlich der Bahnlinie Ebersberg-Wasserburg und
stdlich der Bundesstrafte 304 im Nordwesten des Gemeindegebiets in einer Ent-
fernung von ca. 3,5 km vom Edlinger Ortszentrum im bauplanungsrechtlichen Au-

Benbereich.

Lage des Satzungsumgriffs / rechtswirksamer Flachennutzungsplan
(© FNP Gemeinde Edling, 0.M)
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Lage des Satzungsumgriffs/ Luftbil?f ‘
(© DOP der Bay. Vermessungsverwaltung, 0.M)

Die bauliche Pragung in Brandstatt entspricht einem Dorfgebiet mit einem Neben-
einander von Landwirtschaft, Gewerbe und Wohnen Am nordlichen Ortsrand
md&chte die Eigentiimerfamilie in Abrundung der vorhandenen Bebauung 6stlich
der bestehenden Hofstelle auf einer Teilflache eines heute als Griinland genutz-
ten Grundstlicks ein zusatzliches Wohnhaus fir den eigenen Bedarf neu errich-
ten. Der Bereich ist weitgehend eben und frei von Gehdlzen. Durch das Grund-
stlick verlauft eine gemeindliche Wasserleitung, die in ihrem Bestand zu sichern,
bzw. ggf. in Abstimmung mit dem Leitungstrager zu verlegen ist.

goor

Entwurf Erganzungssatzung Brandstatt-Nord
(© DFK der Bay. Vermessungsverwaltung, 0.M)
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2.

Regelungen der Erganzungssatzung

Der Satzungsumgriff umfasst nordwestlich der bestehenden Bebauung und west-
lich der Gemeindeverbindungsstralte Albaching-Pfaffing eine Teilfache von ca.
1.395 m? aus dem Grundstlick FI.Nr. 831, Gem. Steppach, die in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einbezogen wird.

Die Zulassigkeit von Vorhaben stdlich der neu festgelegten Linie soll sich somit
kiinftig nach § 34 BauGB regeln. Damit sichergestellt werden kann, dass hier
keine malstabssprengende Bebauung entsteht, werden die zulassige Grundfla-
chenzahl fir das entstehende Bauland (ca. 1.215 m?) auf 0,20 GRZ und die zu-
I&ssige Wandhohe auf 6,70 m Uber Oberkante Gelande beschrankt.

Um die Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild gering zu
halten, wird die Ausbildung einer Ortsrandseingriinung mit Strauchern und Bau-
men festgesetzt. Der nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §9 Abs. 1a BauGB erforder-
liche Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft wird innerhalb des Gel-
tungsbereichs auf Fl.nr. 831, Gemarkung Brandstatt, Gemeinde Edling, durch An-
lage einer extensiven Streuobstwiese erbracht.

Der Umweltbericht zur Ergénzungssatzung Brandstatt-Nord findet sich im Anhang
zu dieser Begrindung. Die Griinordnungsplanung wurde von Landschaftsarchi-
tektur Niederldhner, Wasserburg, erarbeitet.

Edling, 10. Januar 2023 Germering, 10. Januar 2023

Matthias Schnetzer, Till Fischer
Erster Burgermeister AKFU Architekten und Stadtplaner
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